Urzad Gminy w Klembowie

ul. Zymirskiego 38, 05-205 Klembow
tel. (+48 29) 753-88-00, fax. (+48 29) 777-90-85, e-mail: urzad@klembow.pl , www_klembow.pl

Klemboéw, 31 marca 2023 r.
G0S.6727.1.162.2023

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.)

informuje, ze wedtug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Klemboéw w gminie Klemboéw — obszar ,A”, zatwierdzonego Uchwatg
Rady Gminy Klembéw Nr XLI1.444.2022 z dnia 29 wrzesnia 2022 r. opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego 2022 poz. 11584 z dnia 10
listopada 2022 r.

Dziatki ew. nr 304/3 i 305/3 polozone w miejscowosci Klembéw, znajduja sie:
— czgsciowo na terenie infrastruktury technicznej — ujecia wody, oznhaczonym
w planie symbolem 1ITW,
— cze$ciowo na terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub
zabudowy ustugowej, oznaczonym w planie symbolem 3P/U,
— czesciowo na terenie rolniczym, oznaczonym w planie symbolem 11R,
— czesciowo na terenie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Dolina
Rzadzy”.
Dziatka ew. nr 306/3 potozona w miejscowo$ci Klembéw, znajduje sie:
czegsciowo na terenie infrastruktury technicznej — ujecia )@gg{ﬁ%ﬁbﬁ&y?
w planie symbolem 11TW, QO\N“P‘\‘d:\q;; ??‘ﬁd Yﬁgv“af?\ =
— czesciowo na terenie obiektéw produkcyjnych, sklaggwﬁoﬁi“ \}’ ow lub
zabudowy ustugowej, oznaczonym w planie symbolé??n 3PIU

|

— czgsciowo na terenie drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonym
w planie symbolem 12KDD,

— czgsciowo na terenie rolniczym, oznaczonym w planie symbolem 11R,
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- cze$ciowo na terenie zespofu przyrodniczo - krajobrazowego ,Dolina
Rzadzy”.
Dziatka ew. nr 1344/5 potozona w miejscowosci Klemboéw, znajduje sie:
— na terenie infrastruktury technicznej — ujecia wody, oznaczonym w planie
symbolem 1ITW.
Dziatka ew. nr 1344/6 potozona w miejscowos$ci Klembow, znajduje sie:
- naterenie obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy
ustugowej, oznaczonym w planie symbolem 3P/U.
Dziatka ew. nr 1344/7 potozona w miejscowosci Klembow, znajduje sie:
- cze$ciowo na terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub
zabudowy ustugowej, oznaczonym w planie symbolem 3P/U,
— czesciowo na terenie rolniczym, oznaczonym w planie symbolem 11R,
- czesciowo na terenie zespolu przyrodniczo — krajobrazowego ,Dolina
Rzadzy”,
- czesciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o

prawdopodobienstwie 1%.

W zatgczeniu ksé;okopia Uch;aly Nr XLI1.444.2022 wraz z wyrysem.

Informacje wydaje sie na wniosek Gminy Klemboéw do celéw projektowych.

Osnowska
EGMIY

Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o
optacie skarbowej (Dz. U. 2022 poz. 2142 z pézn. zm.).
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UCHWALA NR XL1.444.2022
RADY GMINY KLEMBOW

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klemb6w
w gminie Klembéw ~ obszar ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t. j- Dz.U.
z2022r., poz.559zpbézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r.,, poz. 503), w zwiazku z Uchwatami Rady Gminy
Klemb6w Nr XI1.149.2020 z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembéw w gminie Klembéw i Nr XXI11.265.2021
z dnia 1 lutego 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XI1.149.2020 Rady Gminy Klemb6w z dnia 30 stycznia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Klembow w gminie Klembdw oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, przyjetego uchwalg Nr
XXV.300.2017 Rady Gminy Klembéw z dnia 27 kwietnia 2017 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Klembow
w gminie Klembéw — obszar ,,A”, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000,
stanowigcym zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacym jej integralng czescia.
3. Do uchwaty dolacza sie:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgeznik 3;‘, B
i\

3 3 S N
3) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4. &7 3@:@% Wog‘ﬁua P
; : _w 1000
§ 2. 1 W planie okresla sig: ?O‘mf;:g;‘\a\ B‘L?nma_dl ";RS\:‘\\ e
TATRaPt oy SR
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym prze@gggb’ﬂﬁ%’%bﬂ%%ych zasadach
zagospodarowania; ,';\_‘I%'I A

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, o
wspolczesnej; e~

igi?br kultury
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 11584

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéwzaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
13) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

15) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

16) granice terendw zamknietych (tereny kolejowe).

2. W planie nie okresla sig, ze wzglegdu na brak ich wystgpowania w granicach planu: wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumiec, wyznaczone na rysunku planu, linie
ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej
linii o nie wigcej niz 2 m przez takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, gzymsy, balkony, tarasy,
zadaszenia;

3) obszarach szczegblnego zagroZemia powodzig - nalezy przez to rozumieé obszary zdefiniowane
w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa wodnego, to znaczy obszary:

a) na ktdérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,
b) na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

4) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkcyjng obejmujaca przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko iwykluczajgca przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z zastrzezeniem zapisow szczegdtowych dla terendw;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, dla ktérego w planie ustalono
odmienne od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu linig rozgraniczajgca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem,;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnod¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong w obiektach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkcji;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczajg si¢ do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 11584

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows stanowiaca realizacje celéw,
o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;

9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas nasadzen z drzew i krzewdw zimozielonych o szerokosci
min. 3 m.

2. Inne pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajgce:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;
3) rowy odwadniajace,
4) zielen izolacyjna;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne;
6) wymiarowanie odleglosci podane w metrach;
7) granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Rzadzy™;
8) strefa ochrony konserwatorskiej:
a) stanowiska archeologicznego,
b) $cistej ochrony konserwatorskiej,
c) ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,
d) ochrony krajobrazu,
e) ochrony ekspozycji zabytku.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s elementami informacyjnymi planu wynikajacymi
z wymogdw przepiséw odrgbnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw (ujety takze w Gminnej Ewidencji Zabytkéw);
2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) teren zamkniety kolejowy;

4) granica strefy ochronnej terenu zamknietego kolejowego;

5) granica pasa technologicznego napowietrznej linii wysokiego napigcia 110kV;

(8]
6) granice strefy sanitarnej cmentarza 50 m / 150 m. gT ﬁ?ﬁ’?obohﬁmﬁ
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami infonnacgmﬁﬁ'rgﬂa\ Budf’;;;\;hsmig?\sa
Lk, T A4,
. in, A0,
Rozdzial 2. 05_2(){3' fSO‘\O‘J\‘“w_ 10, A0T,

Ustalenia ogélne dla calego obszaru. o), T8
§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujace podstawowe przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej ~ oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

3) tereny zabudowy ustug publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

4) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem U;

5) teren zabudowy ustug kultu religijnego — oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;

P G ..'x'\
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 11584

6) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku
planu symbolem P/U;

7) teren cmentarza — oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

8) teren infrastruktury technicznej - ujgcia wody — oznaczony na rysunku planu symbolem [TW;

9) teren infrastruktury technicznej - oczyszczalni sciekéw — oznaczony na rysunku planu symbolem [TK;
10) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

11) tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

12) teren wod powierzchniowych — oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

13) tereny parkingéw — oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

14) tereny drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

15) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDL

16) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala sig linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa tereny drég publicznych KDZ oraz
wod powierzchniowych WS.

4. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym s tereny ustug publicznych UP, tereny
ustug sportu i rekreacji US, teren ujecia wody ITW, teren oczyszezalni sciekéw 1TK, tereny drog publicznych
KDL i KDD oraz parkingéw KS.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach nie wymienionych wust.3 i4 na
warunkach okre$lonych w planie.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig lokalizacjg budynkdéw, zgodnie z liniami zabudowy na rysunku planu, w odleghosci:
a) min. 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,
b) min. 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej KDL,
¢) min. 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,
d) min. 12 m od linii rozgraniczajgcej laséw,

e) min. 5 m od gérnej krawgdzi skarpy rowu, zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 3 pkt d, z wylaczeniem miejsc,
gdzie linia zabudowy wyznaczona zostaa zgodnie ze stanem istniejacym, po elewacji istniejacego
budynku;

2)dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza sig tylko przebudowe i remont;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajgcg teren od strony drogi publiczne;j;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla terendw, z zastrzezeniem
pkt 5;

5) wysokos¢ masztow i anten, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na terenach
MN, MNU do 30 m, na terenach pozostatych do 50 m;

6) dopuszcza si¢ jedna kondygnacje¢ podziemng w budynkach, zuwzglednieniem warunkéw gruntowo-
wodnych;

7) na wszystkich terenach dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow malej architektury o wysokosci

8) ustala sie kolorystyke elewacji:
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 11584

a) dla terenéw MN, MNU, UP i U o niskiej intensywnosci zabarwienia z preferencjg dla odcieni cieplych
i dopuszczeniem barwy bialej lub kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materialéw elewacyjnych,
w szczegblnosci kamienia, cegly, drewna,

b) dla terenéw P/U, ITW, ITK zakazuje si¢ stosowania kolorow jaskrawych,
c) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z blach, typu siding, itp.;
9) ustala si¢ zasady ksztattowania dachéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw;

2) zakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do wéd gruntowych i do ziemi, z zastrzezeniem § 13 pkt 6 lit. b;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony rowéw odwadniajacych oznaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym:

a) nakaz zachowania cigglosci przeptywu wod w rowach odwadniajacych, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszczenie przebudowy i skanalizowania rowéw odwadniajacych oraz zmiany ich lokalizacji
w obrebie terenu,

c) dopuszczenie miejscowego przekrycia, w tym dla wykonania przejazdéw nad rowem,

d) nakazuje si¢ zachowanie odlegloéci zabudowy minimum 5m od gérnej krawedzi skarpy rowu,
z wylaczeniem rowow odwadniajacych drogi;

4) kwalifikacja terenéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska: dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
jako ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej MNU jako ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” a dla terenéw
ustug publicznych UP, w przypadku lokalizacji obiektow oswiaty, jak "terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy";

5) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktére nie dotrzymujg obowigzujgcych standardéw emisyjnych,
wtym wzakresie halasu oraz takich, ktére moga zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylgczeniem tych, ktdre stuza obstudze mieszkancéw lub ochronie $rodowiska, wtym: inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

6) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemyslowej,
w szczeg6lnosci zakladéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) nakaz ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (nr 222 Dolina s$rodkowe; 1{ sﬂ}% éﬁi&ﬁego

Zbiornika Wéd Podziemnych (nr 215A Subniecka Warszawska) poprzez: b\*" WW On\) - "
a) zakaz odprowadzania sciekéw bytowych do rowéw, wod gruntowych i ' \}gl‘g\\i% ‘\“’;: %dfi‘fg?v{ﬁ, 160
b) przestrzeganie ustalen § 13 pkt 5-7, 0&3’0(\1 ﬁg‘gﬂ PR
)ziltwiz2 sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznyéh, ﬂzwy{qczemem ustalen § 13
P

8) zakaz lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego za wyjatkiem terenu 4P/U;

9) wskazuje si¢ informacyjnie rejon lokalizacji pola retencji na rzece Cienkiej, dla ktérego ustala sie
zachowanie terenéw otwartych w postaci trwatych uzytkéw zielonych, w sposéb umozliwiajacy realizacje
retencji wodnej;

10) wskazuje si¢ granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Rzadzy", w ktdrym:

a) nakazuje si¢ zachowanie wzdtuz rzeki Rzadzy terenéw otwartych w postaci trwatych uzytkéw zielonych,
laséw i zadrzewien w spos6éb umozliwiajacy realizacje matej retencji wodnej;

derr
N Lr ]

AT LT VAT
LT LJ.J.‘IJ;
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b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu, Z wyjatkiem prac
zwigzanych zzabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych, przy czym zakazy te nie dotyczg
realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) wskazuje sig obiekty wpisane do rejestru zabytkow (ujete takze w Gminnej Ewidencji Zabytkow):

a) kosci6t parafialny p.w. §w. Klemensa (ul. Zymirskiego 39) wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu
50 m, wpis A-411 z dnia 05.04.1962 1.,

b) cmentarz rzymsko-katolicki - najstarsza czesé (ul. Zymirskiego, dz. ew. nr 263) - wpis A-234 z dnia
30.01.1986 r.;

2) dla obiektéw wskazanych w pkt 1 obowigzuja przepisy odrebne;

3) ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oznaczonych numerami AZP 53-
69/8, AZP 53-69/39, AZP 53-69/42, AZP 53-69/43 i AZP 53-69/44;

4) na terenach polozonym w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 3, roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw;

5) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie z rysunkiem planu:
a) scistej ochrony konserwatorskiej, w kt6rej ustala sie:
- zachowanie i konserwacje zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,
- zachowanie wartosciowych element6w naturalnych —~ rzezba terenu, zielen, ukiad wodny,
- zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
- usunigcie obiektéw dysharmonizujacych,

- Spos6b prowadzenia prac inwestycyjnych moggcych mie¢ wplyw na obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw regulujg przepisy odrebne,

b) ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, w ktérej ustala sie:

- zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania istniejgcej sieci
drég, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych,

- zachowanie historycznie uksztattowanych podziatéw parcelacyjnych,

- zachowanie dominant wysokosciowych i przestrzennych,

- zachowanie, konserwacig i rekonstrukcje zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,
- zachowanie wartosciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, ukiad wodny,

- dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
obiektow, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspélistnienia elementéw kompozycji

historycznej i wspéiczesnej,

- zakaz nadbudowy chronionych obiektow o skoticzonej formie architektonicznej,

- stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych w konstrukeji $cian i pokry¢ dachowych,

- zakaz stosowania dachéw plaskich,

- zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

- zakaz umieszczania tablic i urzadzeni reklamowych,

- zakaz budowy masztéw telekomunikacyjnych i stupoéw elektroenergetycznych wysokiego napiecia,
¢) ochrony krajobrazu, w kidrej ustala sie:

P 1 0 S ’:'\-.w T\
- zachowanie warto$ciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, ukiad wod jelen urzadzona,
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- utrzymanie istniejacego uzytkowania,
- nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,
- zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych,
d) ochrony ekspozycji zabytku, w ktorej ustala sie:
- utrzymanie istniejacej zieleni niskiej i drzewostanu,
- utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu,
- zakaz realizacji zwartych nasadzen wysoka ro$linnoscia,
- ograniczenie gabarytéw zabudowy, w szczegdlnosci wysokosci budynkow;
6) w strefach ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) na nawierzchniach chodnikow, drég rowerowych, zajazdéw, parkingdw stosowanie prostych form kostki
i ptyt chodnikowych z dopuszczeniem nawierzchni bitumicznych i kamiennych, w kolorystyce z zakresu
odcieni szarosci,

b) dla elementéw wyposazenia ulic takich jak latarnie, fawki, kosze na $mieci stosowanie ujednoliconej
formy oraz kolorystyki z zakresu ciemnej szarosci i czerni;

7) nie wskazuje si¢ obiektéw débr kultury wspétczesnej ani miejsc pamigci narodowej podlegajacych
ochronie, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujg warunki
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

2) nie okresla sig, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu: terenéw gérniczych i obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych,

3) nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych poniewaz nie zostaty ustanowione.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje sig terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala sie minimalng powierzchnig dziatek:

a) dla terenéw MN: 800 m2,

b) dla terenéw MNU: 800 m?,

c) dla terendéw UP: 1000 m?2, «O <
d) dla terenu UKR: 2500 m?, - \P;?}G??;\‘NO?% ot
e) dla terenéw U: 1000 m?, ?0%231\3\:9\;??;‘;&;1%?\;?3 A&
f) dla terenéw P/U: 2000 m2, Qﬁ_looi\iﬂ,f‘(?ﬁ O A0

g) dla terenu ZC: 44 000 m2, e 18

h) dla terenu ITW: 1000 m?,
i) dla terenu ITK: 1000 m?;
3) ustala sie minimalng szeroko$é frontu dziatek:
a) dla terenéw MN: 18 m,
b) dla terenéw MNU: 18 m,
c) dla terenéw UP: 25 m,

03033 1
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d) dla terenu UKR: 20 m,
e) dla terendw U: 20 m,
f) dla terenéw P/U: 20 m,
g) dla terenu ZC: 20 m,
h) dla terenu ITW: 20 m,
i) dla terenu ITK: 20 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°.
§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) lokalizacja budynkdéw, drzew ikrzewéw, elementéw ochrony akustycznej oraz wykonywanie robot
ziemnych w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego kolejowego (10 m od granicy terenu
kolejowego) zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego;

2) w pasie technologicznym napowietrznej linii energetycznej 110 kV (szerokosci 38 m, po 19m z kazdej
strony od osi linii), obowigzuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w strefie sanitarnej wokét istniejgcego cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowe], zaktadéw
Zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych zywnosé,

b) w odleglosci 150 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania uje¢ wody,

4) dla obszaréw zdrenowanych w przypadku zmiany przeznaczenia terenu na teren budowlany ustala sie
nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odr¢bnymi prawa wodnego;

5) w strefie ograniczeri zabudowy wynikajacej z przepiséw odrebnych - w odleglosci 12 m od granicy lasu,
obowiazujg warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi; :

6) planowane obiekty wysokosciowe (maszty, anteny, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej) nalezy sytuowac w odleglosci od granic stref bezpieczernistwa rurociagéw produktéw naftowych
(poza obszarem planu) nie mniejszej niz catkowita wysoko$é tych obiektow;

7)na rysunku planu wskazuje si¢ informacyjnie obszary o niekorzystnych warunkach geologiczno-
inzynierskich.
§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje si¢ i wyznacza linie rozgraniczajgce drég podstawowego ukladu, stanowigcego powigzania
z ukladem zewngtrznym i obslugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, przyjmuje sig
hierarchi¢ funkcjonalng drég, wyznacza sie linie rozgraniczajace drég oraz ustala szerokosci drég wich
liniach rozgraniczajacych na odcinkach potozonych w obszarze planu;

2) drogi klasy zbiorczej KDZ stanowig ponadlokalne powiazanie obszaru;

3) dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi klasy lokalnej KDL oraz klasy
dojazdowej KDD;

4) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, 0 nastgpujacych
parametrach:

a) szerokosci nie mniejszej niz 8 m,

b)dla drég nieprzelotowych na kofcu drogi nalezy wydzielié plac do zawracania samochodéw
0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m a dla drég petnigcych rolg drég pozarowych 20 x 20 m.

2. W zakresie podstawowego ukladu komunikacji rowerowe;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drég rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciagu wydzielonego
w przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepiséw

odrebnych;

o~ P s o L
i ¢ \ #~ . A
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2) dopuszeza si¢ - wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wiasnej dziatki budowlanej;
2) nakaz zapewnienia nastgpujacych wskaznikéw parkingowych, z zastrzezeniem pkt 3-5:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

¢) dla bankéw minimum 40 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
d) dla handlu i ustug minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
e) dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

f) dla obiektéw produkeyjnych, sktadowych i magazynowych i innych zakladéw pracy minimum 30 miejsc
postojowych / 100 zatrudnionych,

g) dla stacji obstugi samochodéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawy (obstugi),
h) dla obiektéw o$wiaty minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
i) dla obiektéw sportu i rekreacji minimum 25 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

j) dla klub6w, kin, dom6w kultury oraz gastronomii minimum 30 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,
siedzgcych i jednoczesnie nie mniej niz 10 miejsc / uzytkownikéw jednoczesnie,

k) dla publicznych przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postolowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

1) dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich minimum 2 miejsca postojowe / 1 gabinet,

m) dla hoteli, pensjonatéw i agroturystyki minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek inie mniej niz
1 miejsce postojowe / 1 pokdj,

n) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,

o) dla koscioléw minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

p) dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / | ha;

3) dla obiektow lub terenéw o réznym przeznaczeniu {gczna liczba miejsc do parkowania powinna wynikagé ze
zsumowania miejsc dla poszczegdlnych funkcji lub przeznaczenia, przy czym dopuszcza sie wymiennosc¢
do 20%;

4) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochod6w, z ktérych korzystaja osoby niepeinosprawne,
zaopatrzone w kartg parkingows, w ilo$ci zgodnej w przepisami odrebnymi;

5) nalezy przewidywa¢ miejsca do pakowania dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 10% li mlgﬂ%do
parkowania dla samochodéw osobowych. - Rgob W obo

§ 13. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw mfrastr&lﬁ z‘a%gu\ pradﬁ'hs\ﬁg\ &

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont oraz rozbudowe sieci, oblckto»?\}{ \mf ktury

technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; 05-7- P w
el 18

2)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowama zsieciami, obiektami lub
urzqdzemam infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, zzachowaniem wymaganych
wzajemnych odlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w przypadku braku mozliwosci speinienia warunku jak pkt 3 dopuszcza si¢ lokalizowa
infrastruktury technicznej w pozostatych terenach, pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi a nieprzékraczalna
linia zabudowy; " 4
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5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy rur
2 50 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub
grupowych uje¢ wody, z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 3,

¢) zapewnienie zaopatrzenia w wodg na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) docelowo obowigzek objecia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o minimalnej srednicy rur
@63 mm; wykonanie sieci kanalizacyjnej powinno wyprzedza realizacj¢ planowanej zabudowy,
z zastrzeZeniem lit. b,

b) na obszarach, gdzie nie zostala jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna lub ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do objgcia zbiorczg kanalizacja sanitarna, dopuszcza
sig stosowanie szczelnych zbiornikéw na scieki lub oczyszczalni przydomowych;

7) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowiazek zagospodarowywania wod opadowych iroztopowych w granicach dzialki budowlanej
z mozliwoscia odprowadzenia ich nadmiaru do row6w lub ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi lub do
systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej $rednicy rur o 63 mm,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw drog oraz parkingéw do rowéw lub ziemi po
ich wezesniejszym podezyszezeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi lub do
systemu kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy rur & 63 mm,

¢) mozliwosé gromadzenia w zbiornikach retencyjnych wéd opadowych lub roztopowych i wykorzystania
ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepla
z wykorzystaniem paliw plynnych, paliw odnawialnych, zbiomasy, energii elektrycznej, Zrédet
geotermalnych, energii slonecznej, zurzadzen kogeneracyjnych oraz innych Zrédel energii, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejacych lub projektowanych gazociagéw S$redniego i niskiego cidnienia lub
zbiornikéw statych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej srednicy » 32 mm;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zasilanie w oparciu o istniejgcg lub projektowang sie¢ energetyczng $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie stosowania na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzefi kogeneracji oraz
odnawialnych Zrédet energii, w tym sytuowanych na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych do

100 kW,
¢) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

11) w zakresie acznoéci publicznej dopuszcza sig realizacje sieci, obiektéw i urzadzen na calym obszarze
objetym planem, z zastrzezeniem ustaleri § 6 pkt 5;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

a) gromadzenie iselekcj¢ odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
zgodnie z systemem gospodarowania odpadami przyjetym w gospodarce komunalnej gminy,

b) gromadzenie i selekcje odpaddéw na terenach 11TK i SP/U.
§ 14. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

Zup. WhHJyTA
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2. Zakazuje sig¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych.

§ 15. Ustala si¢ uwzglednianie ustalefi szczegdlowych Igcznie z ustaleniami ogélnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegoinych terenéw

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojgce,
b) budynki gospodarcze i garaze o lacznej powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej
i nie wigcej niz 200 m?,
c) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynkdéw mieszkalnych: 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, zdopuszczeniem dachéw ptaskich na
budynkach gospodarczych i garazowych,

e)dla dachow spadzistych ustala si¢ zastosowanie pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu oraz
utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokryé dachowych,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimum 50%,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4: 800 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okre$lona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

¢) powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miala
minimalng powierzchnie jak pkt 3.

0 W
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 17MN, 18MN, 19MN i 20MN ustala si¢: & @OWST‘N b@‘“ﬁ 5
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 90 \ﬂ\f" ;’ d\’-‘;:ad ha\x\ef?\&a
. . dl‘ W
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: i~ \No\ m\“' e A0t -\\0

a) budynki gospodarcze i garaze o tgcznej powierzchni zabudowy do 20% p&\é(lﬂié\ﬁm dziatki budowlanej
i nie wigcej niz 200 m?,

b) budynki realizowane jako wolnostojace i blizniacze,

¢) ustugi tylko jako wbudowane w budynki mieszkalne,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynkéw mieszkalnych: 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),
- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych 6 m,

e) dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°,
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f)dla dachéw spadzistych ustala si¢ zastosowanie pokryé wtonacji czerwieni, brazu lub grafitu oraz
utrzymanie jednakowej lub podobne;j kolorystyki pokry¢ dachowych,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
minimum 50%,

h) wskaZnik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
i) wskaZnik maksymalne;j intensywnoéci zabudowy: 0,8;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4:
a) w zabudowie wolnostojacej: 800 m?,
b) w zabudowie blizniaczej : 400 m?;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powiekszenia sgsiadujace]j dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale begdzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, TMNU,
8MINU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU i 18MNU ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 3 lit. a;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ przebudows i remont istniejgcej zabudowy zagrodowej,
b) budynki realizowane jako wolnostojace,
¢) budynki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j
i nie wiecej niz 200 m?,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: dla terenéw 11MNU, 12MNU
113 MNU - 9 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),dla terenéw pozostatych —
12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, zdopuszczeniem dachéw plaskich na
budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych,

f) dla dachéw spadzistych ustala si¢ zastosowanie pokryé wtonacji czerwieni, bragzu lub grafitu oraz
utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimum 50%,

h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
i) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4: 800 m?;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

¢) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, Ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 19MNU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) budynki realizowane jako wolnostojace,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
c) dachy plaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
40%,

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
f) wskainik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,8,

g) dopuszcza si¢ lokalizacjg jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu wydzielonego
w budynku funkcji podstawowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4: 800 m2,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:
a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) powigkszenia sasiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP, SUP, 6UP, 7UP i 8UP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug publicznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:

- dla budynkéw ustugowych 12 m (3 kondygnacje nadziemne), U‘b T‘}‘O OM“\“E
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m, av 53;\ WW GCWR o3
Howed
b) dachy plaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, pOW &?\J \fgﬁa\ puddy p:a 1\}\ A Ao
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po%l,g_mﬂﬂ? a}f{r budowlaneJ
40%, A
‘D

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?; z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

2073 -03- 31



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego - 14 - Poz. 11584

¢) powigkszenia sgsiadujacej dziatki gruntu lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miala
minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U i 2U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem ustalen § 11 pkt 3 lit. a;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych 12 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynk6éw gospodarczych i garazowych 8 m,
b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
50%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

f) dopuszcza sig lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu wydzielonego
w budynku funkcji podstawowe;j;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejsze niz okrelona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) powigkszenia sgsiadujgcej dziatki gruntu lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, 2e nieruchomo$¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug kultu religijnego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 25 m, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych zgodnie ze stanem istniejgcym, tzn. 25 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,
b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 45°,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
40%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2500 m2

§ 23. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U i 6P/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw lub zabudowy ushigowej, z zastrzezeniem
ustalen § 11 pkt 3 lit. a,

b) na terenie 5P/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w tym gromadzenie i selekcje odpadéw;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 13 m, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych: 13 m (3 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 8 m,

b) dachy ptaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz dowolnoéé ksztaltowania
dachéw schowanych za scianami attykowymi, ogniomurami,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
30%,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej dla terenu 1P/U od strony terenu 1MNU, dla terenu 4P/U od
strony terenu 10MNU, dla terenu 5P/U od strony terenu 14MN oraz dla terenu 6P/U od strony terenu

17MNU,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
f) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,0,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu wydzielonego
w budynku funkcji podstawowej;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?; z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza sig wydzielanie nowych dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz okreélona w pkt 3 dla
potrzeb:

a) lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

¢) powigkszenia sgsiadujgcej dzialki gruntu lub regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi dziatkami gruntu
pod warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktérej dziatka gruntu bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnie jak pkt 3.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz - tereny grzebalne, kolumbaria, zielen urzadzona, parkingi stuzgce obshudze
funkeji podstawowej;

2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania trwatej zabudowy, z wylaczeniem obiektéw wskazanych w lit.b,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza takich jak np: kaplica,
dom pogrzebowy, obstuga administracyjna, obstuga sanitarna,

¢) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej wartociowe;j zieleni wysokiej (drzewostanu niekolidujacego
z funkcjg grzebalna), realizacjg nowych nasadzen oraz uzupetnienie zieleni wysokie;j i niskiej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
20%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%, L pAROS fj&p\\ﬁﬂ‘
f) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,001,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
h) maksymalna wysokosé zabudowy:

- dla budynku kaplicy cmentarnej 12 m,

- dla budynkéw pozostatych 9,5 m,
i) dachy ptaskie;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 44 000 m?.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ITW ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - ujecia wody;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 13 m, przy czym:
- dla budynkéw ujecia 13 m (2 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych 8 m,
b) dachy plaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
30%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ITK ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) teren infrastruktury technicznej - oczyszczalni Sciekéw,
b) dopuszcza sie gromadzenie i selekcje odpadow;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 13 m, przy czym:
- dla budynkéw oczyszczalni 13 m (2 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych & m,
b) dachy plaskie lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
30%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m2.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R , 10R, 11R, 12R, 13R,
14R, 15R, 16R, 17R, 18R i 19R ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze: uzytki zielone, sady i grunty orne;
2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL,
11ZL, 12ZL i 13ZL ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny laséw - ustala si¢ zachowanie istniejgcego lasu — obowigzuje warunki
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw lesnych;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okredla sig,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS i 3WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych - rzeka Cienka (1WS, 2W8§), rzeka
Rzadza (3WS);

073 -03-31



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -17- Poz. 11584

2) dopuszcza sig lokalizacje mostow, kladek, infrastruktury technicznej oraz urzgdzen wodnych.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KS i 2KS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu,

2) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni i infrastruktury technicznej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 5%.

§ 31. 1. Dla terenéw dr6g publicznych, oznaczonych symbolami KDZ (drogi klasy zbiorczej), KDL (drogi
kiasy lokalnej) i KDD (drogi klasy dojazdowej) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne;

2) zasady zagospodarowania: dopuszcza sig lokalizacj¢ zieleni i infrastruktury technicznej.
2. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1a/b/cKDZ i 2KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDZ (ul. Jana Pawla II - droga powiatowa 4335W):

- odcinek ”a” - 20 m,

- odcinek "b” - zmienna od 4,4 m do 19,7 m, wczedci srodkowej w planie cze$é drogi - ustalona
wschodnia linia rozgraniczajaca,

- odcinek "c¢” - zmienna od 11,5 m do 14,7 m,
b) droga 2KDZ (ul. Gen. Fr. Zymirskiego — droga powiatowa 4334W): zmienna od 11,7 m do 30,3 m;

3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace obstudze technicznej drogi, m. in. zbioriki retencyjne, rowy, dojazdy
i dojécia piesze,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2a/bKDL, 3a/bKDL, 4KDL, 5a/bKDL, 6KDL i 7KDL
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDL: 10 m,

b) droga 2KDL (ul. Lakowa): odcinek ,,a” zmienna od 12 m do 15,1 m, odcinek ,.b” zmienna od 10 m do
12,9 m,

¢) droga 3KDL (ul. Ogrodowa): odcinek ,,a” zmienna od 8,4 m do 10 m, odcinek ,,b” 12 m,

d)droga 4KDL: zmienna od 2,1 m do 12m, wczgsei zachodniej w planie czgéé dr0g1 - ust \i&%
potudniowa linia rozgraniczajaca,

d SKDL (ul. Gérczewska): odcinek "a" zmienna od 7,1 m do 9,4 1 . ﬁi 'nﬁY 3
e) droga ( ): m m - wpam gxg M‘?a{eﬁ

potnocno-wschodnia linia rozgraniczajgca, odcinek "b" zmienna od 12 m dg\zsf wl\ﬂ\x?t’\‘?‘;ﬁﬂ“' WM

f) droga 6KDL (ul. Przemystowa): zmienna od 10 m do 14,4 m; 05_1()0\” : '

g) droga 7KDL (ul. Stoneczna): zmienna od 11,4 m do 15,0 m; el
3) dopuszcza sig zagospodarowanie drég jako jednoprzestrzennych;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 1%.

4. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9a/bKDD, 10KDD, 11a/bKDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KpPD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD i 27KDD ustala sie:

07 -03- 9 1
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDD: zmienna od 10 m do 14 m,
b) droga 2KDD: 10 m,
¢) droga 3KDD: 10 m,
d) droga 4KDD: 12 m,
e) droga SKDD: 7 m, w planie cz¢é¢ drogi - ustalona zachodnia linia rozgraniczajaca,
f) droga 6KDD: 7 m, w planie czgs¢ drogi - ustalona zachodnia linia rozgraniczajaca,
g) droga 7KDD: 6,6 m, w planie cz¢s¢ drogi - ustalona potudniowa linia rozgraniczajaca,
h) droga 8KDD: 10 m,
i) droga 9KDD: odcinek ,,a” 10 m, odcinek ,,b” 10 m,
j) droga 10KDD: 10 m,
k) droga 11KDD: odcinek ,,a” 10 m, odcinek ,,b” 10 m,
1) droga 12KDD: 10 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
m) droga 13KDD: 10 m,
n) droga 14KDD (ul. Skrajna) : 10 m,
o) droga 15KDD: zmienna od 5,7 m do 8 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
p) droga 16KDD: zmienna od 10 m do 11 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
q) droga ]7KDDT\uL Kwiatowa); zmienna od 10 m do 11,3 m,
r) droga 18KDD zinienna od10mdo 11,5 m,
s) droga 19KDD (ul. Mita): zmiennaod 11 m do 11,8 m,
t) droga 20KD (ul. Strazacka): zmienna od 11,4 mdo 13,9 m,
u) droga 21KDD (ul. Siostry Faustyny Kowalskiej): zmienna od 6 m do 9 m,
v) droga 22KDD (ul. Debowa): 8 m,
w) droga 23KDD: 10 m,
x) droga 24KDD: 10 m,
y) droga 25KDD (ul. Lesna): zmienna od 7 m do 10 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
z) droga 26KDD: 7 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
aa) droga -27I§DD: zmienna od 0,6 m do 3,4 m, wplanie czes¢ drogi - ustalona wschodnia linia
rozgraniczajaca;
3) dopuszcza sig zagospodarowanie drég jako jednoprzestrzennych;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 1%.

Rozdzial 4.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 32. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10%.

T T
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Rozdzial 5.
Postanowienia koncowe

§ 33. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw, wies gminna Klembéw,
zatwierdzony Uchwatla Nr XI1/69/2003 z dnia 11 wrzesnia 2003 roku,

2) zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembéw, zatwierdzonej
Uchwatg Nr XXXVI/131/98 z dnia 30 kwietnia 1998 roku.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klembéw.
§ 35. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Wasik
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